Aprobat prin decizia
8/36 din 09.12.2022

Regulament de intretinere a fatadelor si
asigurarea identititii cromatice a cladirilor din or.Cilarasi

Preambul
Dacd in majoritatea tdrilor europene, cromatica este reglementatid atit pentru zonele istorice
protejate, cdt si pentru zonele de constructii noi, in legislatia nationald nu existd preciziri concrete
referitoare la game de culori permise si, mai ales, interzise.

in ultimii ani, orasele din Republica Moldova au experimentat diverse scheme de colorare, alese
in general de proprietari sau de arhitecti, fard a exista o abordare unitard, fie cd vorbim de cazul
reabilitarilor termice ale blocurilor sau de interventiile incorecte asupra cladirilor istorice,

Pentru a putea elimina neconcordantele cromatice rezultate in urma acestei abordari si chiar in
unele cazuri a disconfortului vizual, este necesara elaborarea unui Regulament cromatic.

Culoarea este un element esential in perceptia vizuala, ea nu poate fi detasatd de material, lumina
sau condifii de mediu. Este, impreuna cu volumetria, un factor generator al imaginii urbane. Culoarea
este un concept cuprinzitor, care joacd un rol important la toate nivelele de proiectare spatiald, de la
arhitectura la planificare urbana.

Culoarea este cel mai vizibil element component al fatadei, fiind primul element remarcat.
Tocmai de aceea, gustul si culoarea preferata a proprietarului nu ar trebui sa fie elementul predominant
in alegerea culorii, ci armonia dintre culorile fatadei si cele ale cladirilor invecinate trebuie sa fie
elementul hotarétor.

Capitolul 1.
Cadrul legal
o Codul Civil al RM;

e Legea privind administratia publica locala nr. 436-XVI din 28.12.2006;
¢ Legea privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructie nr. 163 din 09.07.2010;
e Legea privind calitatea in constructii nr. 721 din 02.02.1996;

e Legea privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului, nr. 835 din 17.05.1996
¢ Planul Urbanistic General al or. Calérasi, Regulamentul Local de Urbanism;

Capitolul II.
Dispozitii generale
Art. 1 Prezentul Regulament se aplica tuturor imobilelor de pe teritoriul administrativ al or.
Calarasi.

Art.2 Documentatia tehnica depusa pentru obtinerea autorizatiei de construire la Primiria or.
C va respecta prevederile prezentului Regulament.

Art. 3 Fatadele vor fi tratate ca un tot unitar. Este strict interzisa zugravirea partiald a fatadei,
indiferent de zona in care e amplasati cladirea. Proprietarii cladirilor au obligata s uniformizeze
aspectul cromatic al cladirilor, respectind prevederile prezentului Regulament, in decurs de 12 luni de la
intrarea In vigoare a prezentului Regulament.




Capitolul III.
Principii generale

Art. 5 Prezentul Regulament urmareste respectarea urméatoarele principii generale:

a) Prin elaborarea unui concept cromatic clar, care poate fi imbunatatit prin varietate individuala
se poate da strazilor sau cartierelor propriul lor caracter.

b) Culoarea folosita la scara mare, de exemplu, cea a unui cartier, poate fi un element de legétura,
care conferd coerentd planificarii urbane.

¢) Spatiul public trebuie considerat o entitate spatiald unitard, In care lumina, forma si culoarea se
pot sprijini una pe alta.

d) Lumina este o parte integranta aprocesului de proiectare in planificarea urbana. De aceea, se va
acorda atentie la orientarea solara, dar si la orientarea surselor de lumina artificiala.

¢) Intr-un proiect, forma si culoarea trebuie sa se sustina reciproc.

f) Folosirea culorii, atunci cand se construiesc cladiri noi sau se reabiliteaza cladiri trebuie s tina
seama de tendinta dorita de autoritatea publica locala conform prezentului regulament.

g) Avand in vedere schimbdrile continue care au loc in zonele urbane, se vor analiza relatiile
dintre culori si variabilele de mediu.

Art. 6 La zugravirea fatadei se vor lua in considerare urmétoarele criterii in alegerea culorii:

(1) Dimensiunea fatadei: in cazul suprafetelor mari se vor alege culori in tonuri cat mai deschise.

(2) Vecinatatile: alegerea culorii se va face in armonie cu cladirile invecinate.

(3) Lumina naturald: pentru fatadele cladirilor expuse luminii naturale intense se pot folosi culori
saturate.

(4) Mediu natural: spatiile verzi sunt considerate elemente cromatice si se va tine cont de acestea
in alegerea culorilor.

(5) Continut: propunerea de zugravire a fatadei trebuie sa fie corelata cu geometria si elementele
fatadei.

(6) Orice tip de inscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatada este interzis.

Capitolul IV.
Reglementari specifice

Art. 7 Pentru cladirile situate in or. Caldrasi se acceptd la zugravirea fatadelor doar culorile
prevdzute in Anexa 1.

(1) In cazul cladirilor cu mai mult de patru niveluri se acceptd la zugravirea fatadelor doar
culorile deschise, pastelate, apropiate de cele naturale.

Art. 8 Este interzisa folosirea a mai mult de doud culori ca bazéd/fundal la zugravirea fatadelor.

(1) Aditional, este permisa utilizarea si a altor culori, conform Anexei 1, insd doar pentru
marcarea diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente).
Aceste culori, cumulate, nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Art. 9 Nuantele de culori necontrastante se pot folosi pe cladirile aflate pe strazi inguste, iar
accentele cromatice mai intense se pot folosi pe clddirile din spatii mai largi.

Art. 10 Se accepta placarea cu materiale naturale (caramida aparenta, lemn, piatra, placaje
ceramice de calitate, placari cu bond sau placi compozite) in armonie cu restul fatadelor, fird efecte
stridente, dar cu tratare compacta si armonioasa a volumelor.

Art. 11 Culoarea elementelor de tamplarie, a gardurilor si a zidurilor imprejmuitoare va fi in
armonie cu paleta de culori aleasa pentru clidire.

Art. 12 Culoarea acoperisurilor va fi in armonie cu culorile alese pentru cladire si cu caracterul
arhitectural al zonei si va respecta Capitolul III — Principii generale, al prezentului Regulament si se vor
respecta codurile de culoare din anexa 1 la prezentul Regulament.




Art. 13 In mod exceptional, se pot aproba propuneri de fatade care nu se incadreazi in normele
de culoare stabilite de prezentul Regulament. Acestea vor putea fi autorizate doar in baza autorizatiei de
construire.

Art. 14 Este interzisa indepartarea de pe fatadele cladirilor, a elementelor de artd murala.
Proprietarii cladirilor care doresc si intervina pe fatade cu decoratiuni de artd murald sau street art vor
avea nevoie de Avizul Consiliului Orasenesc Calarasi.

(1) In contextul prezentului Regulament:

Artd murala— Lucrare de tehnica decorativa, care consta in asamblarea artistica a unor bucati mici de
marmurd, de ceramicd, de sticld, de smalt etc. de diferite culori, lipite intre ele cu mortar sau cu mastic.
(de ex. mozaic - arta de a crea imagini cu un ansamblu de pérti mai mici sau piese, sd semene cu o
singurd piesa gigant de arta)

Streetart— interventii pe fatada cu diferite tehnici expresive: spray (pe suport cu vopsea lavabila), vopsea
lavabila, autocolante, hartii, pixuri permanente, colaj, aerografie, alte efecte speciale (de picurare, de
creditare, detrasare etc.)

Art. 15 Pentru lucrdrile de reabilitare termicd a fatadei, la constructiile pentru care amplasarea
schelei se face pe domeniul public al or.Céldrasi. Constructorii au obligatia sd execute lucrarile de
finisare a fatadelor fara a aduce prejudicii, deteriorari sau distrugeri ale domeniului public/privat
(trotuare, spatii verzi). La terminarea lucrarilor, domeniul public/privat (trotuare, spatii verzi) va fi adus
la starea initiala cu respectarea normelor locale de igiena si curatenie.

Art. 16 Proprietarii imobilelor persoane fizice sau juridice, sunt obligati, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare, sa:

(1) asigure starca corespunzatoare a fatadelor a constructiilor prin:
a) intretinerea curenta a tamplariilor vitrinelor, ferestrelor, usilor si a reclamelor;
b) intretinerea curenta a soclului, zugravelilor si vopsitoriilor;
¢) intretinerea suporturilor de finisaje si ale detaliilor de fatada (inclusiv la balcoane, console,
ancadramente, decoratiuni), Inlocuiri de tdmplarie in cazul deteriorarii acestora;
d) intretinerea curenta a invelitorii prin inlocuirea elementelor degradate;
e) Intretinere, reparare si inlocuirea elementelor compromise ale structurii suport a invelitorii;
f) intretinerea, consolidarea sistemului structural pentru evitarea pericolelor publice;
g) executantul lucrdrilor de reabilitare a fatadelor imobilelor unde sunt amplasate placi comemorative au
obligatia ca dupa finalizarea acestor lucriri sa remonteze aceste placi comemorative.

(2) asigure starea corespunzatoare a sistemelor pentru scurgerea apelor pluviale prin:
a) intretinerea §i curdtarea curentd a parapetelor, jgheaburi, doliilor, gurilor de scurgere, burlanelor de
colectare si evacuare.
b) inlocuirea elementelor degradate ale sistemelor de colectare a apelor pluviale.

(3) asigure pe si spre domeniul public, circulatia fluenta si in siguranti pietonala si auto:
a) in cazul obiectelor mobile sau fixe utilitare sau de ambientale (antene, ghivece, jardiniere etc.), prin
eliminarea factorilor de risc.
b) in cazul tamplariilor cu deschideri spre exterior, prin sisteme de manevrare si fixare sigure si stabile
care, prin deschiderea lor, sd nu se suprapuna peste goluri existente, s nu impiedice accesul si sa nu ia
din luminozitatea acestora.

Art. 17 Detindtorii de orice fel al cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de
inchidere perimetrald, pun in pericol sanitatea, viata, integritatea fizica si siguranta populatiei si/sau
afecteazd calitatea mediului inconjurdtor, a cadrului urban construit si a spatiilor publice urbane, in
temeiul si cu respectarea legislatiei in vigoare privind calitatea in constructii si a prezentului Regulament,



sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de realizare a lucrarilor de interventie pentru
reabilitarea structural-arhitecturali a anvelopei cladirilor.

Art. 18 In situatia in care detinatorii cladirilor prevazute la art. 17 nu iau masuri de realizare a
lucrarilor de interventii pentru reabilitarea arhitecturald a anvelopei cladirilor, autoritatile administratiei
publice locale notifica acestora obligatiile ce le revin in conditiile prezentului regulament.

Art. 19 Sunt exceptate de la aplicarea prezentului regulament cldirile si ansamblurile clasate sau
in curs de clasare in conditiile legii monumentelor istorice, cladirile monumente istorice, la care
interventiile se supun legii monumentelor istorice.

Capitolul V.
Autorizare si avizare
Art. 20 Pentru emiterea certificatului de urbanism (CU) de catre Primaria or.Caldrasi, dosarul va
contine in mod obligatoriu, suplimentar la actele solicitate pentru eliberarea CU:
- fotografii cu situatia existenta;
- simulare foto cu vecinatatile;

Art. 21 Pentru emiterea autorizatiei de construire de cétre Primaria or.Calarasi, documentaia

tehnicd va contine in mod obligatoriu:

- fotografii cu situatia existentd;

- planse color cu propunerile de fatada cu prezentarea cromaticii propuse si a tuturor elementelor
constructive, cu precizarea codului de culoare NCS, in conformitate cu prezentul Regulament;

- desfasurare stradala (simulare foto) cu vecinatatile, in armonie cu cladirile invecinate;

Art. 22 In cazul cladirilor la care se fac lucrari de zugravire sau de reabilitare termicd si pentru
care nu este obligatorie obtinerea autorizatie de construire, conform Legii privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructie nr. 163 din 09.07.2010 se va obtine acordul Primdriei or.Calarasi.

Actele necesare pentru obtinerea acordul Primariei or.Céldrasi sunt:

- copie extras din Registrul bunurilor imobile;

- fotografii cu situatia existenta;

- planse color cu propunerile de fatadd cu prezentarea cromaticii propuse si a tuturor elementelor
constructive, cu precizarea codului de culoare NCS, in conformitate cu prezentul Regulament;

- desfasurare stradala (simulare foto) cu vecinattile, in armonie cu cladirile invecinate;

Capitolul VL.
) Sanctiuni
Art. 23 In cazul nerespectarii prezentului Regulament, sanctiunile care se vor aplica
proprietarilor de cladiri sunt cele prevazute de Codul Contraventional al RM, art 177, art 178 si art 179.

Art. 24 In cazurile prevazute la art. 25, proprietarii vor fi obligati sa refaca fatada cu respectarea
prezentului Regulament.

Capitolul VIIL.
Dispozitii finale
Art. 25 Proprietarii de cladiri trebuie sa consulte profesionisti in domeniu atunci cand initiazé
proiecte de constructii noi, intretinere $i renovare.

Art.26 Prezentul Regulament intra in vigoare de la 01.01.2023.



ANEXA 1 la Regulamentul de intretinere a fatadelorsi
asigurarea identitatii cromatice a cladirilor din or.Calarasi

PALETA DE CULORI PENTRU CLADIRILE SITUATE IN OR.CALARASI
CULOARE DE BAZA:
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NOTA:
1. Paleta de culoare indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), care este standardul international de culoare folosit
in producerea vopselurilor



